DEPARTEMENT DE LA REUNION

COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES

€5 PAIMISTES

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL EN
DATE DU DIX-NEUF DECEMBRE

Affaire n°94-191218 : Maitrise fonciére de la parcelle AD
193 sise a 'impasse des Cerises au ler Village /
Acquisition par portage de P'EPFR au profit de la DEUX MILLE DIX-HUIT

Commune L'an deux mille dix-huit le DIX-NEUF DECEMBRE

4 seize heures trente le Conseil Municipal de La
Plaine des Palmistes diment convoqué par Monsieur
le Maire s'est assemblé au lieu habituel de ses
séances sous la Présidence de Monsieur Daniel
JEAN-BAPTISTE dit PARNY 17 adjoint .

NOTA. /. Le Maire certifie que le compte rendu de cette
délibération a été affiché 4 la porte de la Mairie, que la
convocation avait été faite le 12 décembre, 2018 et que le nombre

de membres en exercice étant de 29, le nombre de présent(s) est
de:17

PRESENTS : Daniel JEAN-BAPTISTE dit PARNY

Absent (s) : 09 1* adjoint - Laurence FELICIDALI 2™ adjointe -

Procuration (s) : 03 Gervile LAN YAN SHUN 3™ adjoint - Syl.vie DE
ALMFEIDA SANTOS 4™ adjointe - Micheline
Total des votes : 20 ALAVIN 5™ adjointe - Yves PLANTE 6™ adjoimt -

Emmanuelle GONTHIER 7 adjointe - Jean Benoii
ROBERT 8™ adjoint - Victorin LEGER conseiller
Iy , L. mumnicipal - André GONTHIER conseiller mumnicipal
Secrétaire de séance : ALOUETTE Priscilla - René HOAREAU conseiller municipal - Marie
Lucie VITRY conseillére municipale - Jasmine
JACQUEMART conseillere municipale - Marie
Le quorum étant aiteint, le Conseil Municipal a pu valablernent Josée DIJOUX conseillere municipale - Priscilla
délibérer ALOUETTE conseillere  maunicipale - Johnny
PAYET conseiller municipal - Sabine IGOUFE

conseillére municipale.

ABSENT(S : Marc Luc BOYER Maire - Didier
DEURWEILHER conseiller municipal - GUERIN
Jacques conseiller municipal - Lucien BOYER
comsetiler municipal - Jean Luc SAINT-LAMBERT
conseiller municipal - Joélle DELATRE conseillére
municipale - Toussaint GRONDIN conseiller
municipal - 4 Alette ROLLAND conseillére
muwucipade - Mélissa MOGALIA  conseillere
municipale -

PROCURATION(S) :  Jean Noél ROBERT
consedler municipal a Priscila ALOUETTE -
Glushine DORO  conseillere  municipale a DE
ALMEIDA SANTOS Sylvie Eric BOYER conseiller
municipal 3 Johnny PAYET -
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Affaire n° 24-0191218 :
Maitrise fonciere de la parcelle AD 193 sise 4 'impasse des Cerises au ler Village
Acquisition par portage de 'EPFR au profit de la Commune

Dans le cadre du projet de renforcement de la trame viaire entre la rue ROBERT Marcelly et 1'école
Zulmé PINOT et de la réalisation d’une voie douce de jonction pour une liaison directe et sécurisée des
enfants, la Commune a souhaité faire 'acquusition du terrain référencé AD 193, au prix de 53 000 €. Le
terrain, objet de la présente délibération, se situe entre la rue ROBERT Marcelly et I'impasse des
Cerises.

ées o astral -

i Cirest
j| Ligtrde %‘

j PO, Dghp, 2018-05, FRS 2017 ®

'L'EPFR Réunion, titulaire du droit de préemption par délégation, est intervenu suite 2 une déclaration
d'intention d’aliéner, pour le compte de la Commune. .
Pour ce faire, une convention opérationnelle a été signée et cette derniére précise les conditions relatives au
portage, a la gestion et a fa rétrocession des biens acquis. Les terrains sont classés en zone UB pour une
surface de 1207 m? ;

- Durée de portage foncier : 4 ans,

- Diftéré de réglement : 2 ans,

- Nombre d’échéance : 3,

- Frais de portage : 1,00 9%.

Une copie de la convention N°06 18 04 est jointe 4 la présente.

Appelé a en délibérer, le Conscil municipal 3 LUNANIMITE DES MEMBRES PRESENTS ET
REPRESENTES :

- ACTE l'achat de la parcelle AD 198 aux conditions énoncées,

- AUTORISE le Maire ou, en son absence, FAdjoint délégué, i effectuer toutes les démarches y
afférentes.

Fait et délibéré en Mairie les jours, mois et an ci-dessus et ont signé les membres présents.
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CONVENTION OPERATIONNELLE D’ACQUISITION
FONCIERT,

N° 06 18 04

CONCLUE ENTRE

v LA COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES
¢ [LEPF Réunion

Objet : acquisition et portage du terrain AD 193

structuration 1% village
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PREAKIBULE

L'EPF Réunion a ¢ erdé en vue de la réalisation de toutes acquisitions fonciéres cf
immabilidres, pour le comple de sos membres ou de foute pasonns publique, en vug de fa
constitution de rdserves foneidres ou de la réalisation d’actions ou d'opérations
d’aménagement.

Les zciivitds de I'EPF Réunion s'exercent dans le cadte 'un Programme Fluriznnuel
d'Tntzrvention Foncigres (P.P.1F) réalisé par tranches annuclles.

Les actions ou opérations ont pour obiet :

+  de metlre en suvie un projet urbain,

‘de meitee en cenvre ung politique locale de habitat,

d’organiser le maintden, I'cxiension ou I'sccueil des acivités économiques,

de favoriser Iz développenient des loisirs et du lourlsme,

de réaliser des équipements collectifs,

de lulter contre Iinsalubrité,

de permelire le renouvellement urbain,

de sauvegarder ou de meltre cn valeur le patrimoing bali ou non bati et les espaces
naturels,

e o O

2.
o

o

o]

A la demande de colleciivités locales, I'EPF Réunion peut &ire délégalaire du droit de
préemption sur tout ¢u partie de la commune ef metirs en carvte la procédure dexpropriation.

Aucuns opération ds 'EPF Réunion ne paui 8tre rdalisée sans 'avis favorable ds ta comnume
concernde.

Conforrément 2 ladite convention les droits ot obligations réeiprogques de la Comrune et de
I'EPFR relatifs aux conditions de portags, de gestion et de réirocession des biens acquis par
voie de priemption par UEPFR, font Tohjet d'uac convention opéeaticnnelle qui doit éure
impérativement signée entrs la Commune et UEPFR avanl la répularisation de lacte
authentique au profit de I'EPFR pour chacun des terrains acquis.

Ceci exposé,

1 est canely [e présent contref fniye

- La Commung de La Plaine des Pabmistes cepréweniée par son Maive, Monsieur
Mare Luc BOYER, habilitd 4 In signature de la présente convention pat délibération
du conssil municipal en date du 3 avril 2015, ci-apris dénommée « Ja Commung »,

'une part,

- 1'Fieblisssrrent Public Foncier de la Réunion, représenté par son Directeur,
bonsienr Jean Louis QRANDVAUXK, habilid 3 la signawre de la présente
convention par délib&ration du conseil d'administration du 26 février 2015, ci-aprés
dénommée « PEPF Réunion», dont le sidge est situé 7, rue André LARDY, la
iMare, 97418 SAINTE-MARIE

. DrAmEE par,
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Artiele 1 1 Objet

L& présents convention a pour objet de définir les conditions d'acquisition, de poriage et de

rétrecession par 'EPF Réunion, pour le compte de la Commng, de I'immauble sitod sur son
territoire, ol-aprés désigng

s Lien-dit: « 1% Village »

v Référence cadusiralz : scetion AD nurnéro 193
«  Zonage au P.L.U. approuvé : Ub

+  Situation au PPRy:

- PPRi: Inondation faible
- PPR mouvement de fereain : Faible et fort en partie

Propriéaite : M. Emmanuel Charles RUSSO représenté par Maltre Franklin
BACH, liquidateur judiciaire

b

Nature du bien : Bien bitl - 4 démolir par PEPF Réunion

-]

LY

Etat d’occupation : répuié libre de foute location ou etcupation.

Axticle 2 ¢ Bavée du portepe

L’ERPF Réunion s'engage 3 maintenir dans son patrimoine Uimneuble désigné 3 Tarticle i,
dutant une période de quatre années et ce, 4 dater de son acquisifion,

L'EPF Réunion s’engage, au plus tard au lenme de caste période, 4 réirocéder iedit imneuble &
fa Commume &t celte derntére *engage & Macquérir au plus tard guatee anndes aprés i date

d'acquisition par UEPF Réuwnion dans les conditions prévues & Vaanexe 1 de 1o prdsente
conventian,

Lz Comunune powrs, par délibération de son conssll municipal ¢t conformément aux Lois e
véglements e la matidre, demander & 'EPE Réunion que 1a cession se réalise, dans les mémes
conditions, mére aprés plusisurs anndes de portage, au profit des personnes désigndes 3
Varticle intitulé « Cession a un repreveny désignd par fu Comminites,

La Commune resle toutefois responsable des engagements qu'it a souscrits of devma effeciver
leg rachats en cas de défailiance du repransur gu'elle aura désigné.

le délai maximum de rachai devra St apdeativement respecté, Toutelois il sea possible
pour 1a Commune ou son reprencur de demander la cession anticipée du bien, laquelle devra
inlsrvenic dans les conditions dgs présentes.

1 est ici précisé gue le BIFFERE DE PATEMENT enire ta date d’acquisition par UEPFR &t
la premilére échdnnice facturés 4 Ta Commune sera de deux (2)ang
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Lamanu ne.

La Commune peut demander & 1'EPF Réunion qua la cession se réalise, dans les mémes
conditions, méme aprés plusieurs années de portage, au profit d'un tiers, dénommé le
reprenetir, aUX conditions suivanies

-Le tlers désigné doit obligatoirement &we un EPCY, une autre personne publique, une
sociétd dsconomiz mixte, un baifleur social,

-Ls désiguation du tiers doll intervenir conformément aux lois et riglemenis en la
matidre dans le cadre de : concession d’aménagement lype ZAC RHI, vente avec cahier des
charges ou clauses formalisent ['engagement de réaliser V'opdration inscrite dans la
convention opéiationnetle.

-La désignation du tiers doit faire I'objet d'une délibération de la commune et Tecevoir
Pazeord du 2onsail d’adiministration de I"EPF Réunion.

-Le tiezs désigné dolt 8tre cosignataire de la convention opérationnzlle,

-Le tiers désigné doit réaliser lui-m&me les actions ou opérations d’aménagenient
conceriées. '

Le reprénenr est subrogé dans tous les droits et obligations de la Conumune conleniues sux
présentes &t la Coramume veste responsable des engagemen's qu'elic a souscrits ef devra
effectuer fes rachats en cas de défaillance du reprensur qu'elle aura désigaé.

Artiele 4 1 Prix de vente Je Uinunguble 3 la Comniung ou 4 $on repreneuy

1 prix de vents de U'immeuble A figurer dans I'acte authentique lors de sa cession par IEPT
Réunion A la Commune ou 4 son reprencur, s'entend du prix d'zchat HT de Uimmeuble,
ddterming au vu ds Vavis des domaines ¢l acquitté par I'EPF Réunion fors de son acquisition,
aunual it conviendra d appliquer be régime de TV A en viggeur,

Dans k2 e300 le prix acquiné par UEPF Réunion lors de son acquisition mentionne wne TVA
qui ng peut &te (éduite, du fait de U'engagerasnt par la colletivité ou son reprensur, d
wtiliser immeuble pendant toute fa durée de portage pour une opération non soumise & TYA
{ocoupation & titrs gratuit, bail 'habilation. ), le prix de vente de 'imuncuble 5 eitend du
prix TTEC acquitté par I"EPT Réunion tors de son acquisition, suqual i} convisndra d’apoliquer
[& TVA sur Ya marge ou sur le prix 1otal selos les dispositions fiscales en vigueur au moment
de la revenie,

Si ¢n cowrs de portage, la Commune ou son repreneur wilise le bien pour une wilisation ton
soumise & TVA, UEPF Réunion remboursera oy Trésor la TVA déduite 4 Uacquisitien. La
Cornmume ou Son Teprenenr s'engage 3 rembourser, ladite TVA non déductible & PEPF
Réunion dans un 48lal de deux mois de {a dats de facturation.

Remarquss :

o Sialadate de rétrocession, il s'agit d"un terrain 4 bétir {TAB) ou ’un immeuble
acheveé depuis plus de eing ons, la TYA sera caloulde sur le prix total si Iacquisition
avait ouvert droit & déduction, ou sur la marge égale 4 zéo s'il n'y a pes cu de
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* Si le terzain ne constitue pas un terrain 3 btic ay scus de In lof, ou s'it s'apit d'un
immeuble achevé depuis moins de cing ans, la TV A sema caloulée sur le prix total,

Article 81 Colt de revient & la Commune o 300 FEprencys

Le coilt de revienl pour la Comrmune ou son répreneur ost constitué par le prix de vente de
Uitrteuble par PEPF Réunion 2 Ia Commumne ot & son reprensur, prévy of dessus, déduction
faite des subventions Bventuellement percues par FEPF Réundon au litre dudit frameuble,
augmenté des frais de portage {A), des frais d’acquisition, de gestion de I'EPF Réunton (B) e

diminug, le cas échéant, des produits de gestion du bion (C) ainst gue de 1a bonification de
PEPF Réunlon {D),

A~ Frals de portage

Des frals de portage sont dus par la Consmune ou son repreneur sntve la date dacquisition du
bien par I'EPF Réunion et la date de réglement définitif qu prix de vente.

Ces frais sont calculés sur le montant constitué par le prix dz vente par I'EPF Réunion & 1a

Communs ou & son repreneur, déduction faite des subventions éventuelles pergues par I'EPF
Réunion au titrz dudit inmeubis.

Ce taux de poriage fixé 4 1 % HT/an s'applique au capital restant &t déduction faite des
subventions éventueltes percues par EPF Réunion au titre dudit jmmenble.

Les acquisitions ¢'un montant inférieur 2000 € HT, sont exondrées de I'ensemble des fiais.

En cas de cession anticipée, les frais de portage pour Ia commune ou son rgprensur seront dus
paur tne anage entiere de portage st cette cossion (date de signature de {'acts) intervient au-
dela des six premiers mois de 1a date anniversaire d*acquisifion et ae seront pas dus s cotee

cesslon (date de signatire de 'acte) jnlervient en deca des six premiers inots,

Madalitds de rdvlement des chéances

Le ramboursement du prix de vente aprés déauation des subsentions éventusltes pergues pas
PEPF Réunion ainsi que celul des frals de portage imerviendre dans les conditions
déterminées & Pannexe 1 i la présente convention.

W est précisé qu'a la domande de a Comnune ou de son reprensur, un différd de un 3 quatre
ans & compler de la date d'acquisition du bien par I'EPF Réusion, pewt #tre accords par ce
devnier, avant le rembeoursement de la premiére échéance var Iy Communc ou son TERTENEr,

Toutefois le reglement inidgral des $léments constitutifs ducoft de revient visé plus hawt
devra &tre effectué par la Conunune ou son repreneur, au phs tard au jour de la revenie de
I'immeuble, objet des présentes, par I'EPF Réunion 4 ces dorniers.

o

Durée de | DHfdes de .
porizge | palemsnt taurx de perlage )
1-iflans | 1-4ans % HT sur le capil restant dd
Un bilan financier sera réalisé annuellemsnt. Accuse de reception en préfecture
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B -frals d'acquisitlan et de gestion.

o -Frais ocauisitian gt de gestion

Tous frais d'acquisition et de gestion engagss par I'EPF Reéunion au titre du bicy, devront

faire |*objet d"un remboursement par le Commune ou son repreneur  UEPF Réwnion. [ 8’agit
notammtient ;

=
s
-

des frais divers d’acquisition {frais ds notaires, procédure, divers}

& dos indemnités de loutes natures versées aux propriéiaires, locataires on ayants-droit,
sur 1a base solt de PPavis des Domaines, soit d'un rapport d’expert qualifié, soit d'ute
fixation par vole judiclaire

& deg honoraires &'expertise, d'avocats ;

»  de toute condamnation prononeés & Pencontre de I"EPFR en sa qualité de propridtaire
etfou de gestionnaire du bien ;

4 des impdts et taxes :

2 du momant des teavaux de dépollutior, de déwwolition, d’entretien et de conservalion
des biens :

+ de 1 prime d'assurance souscrile par PEPF Réunion en qualité de propriétaire non
oocupant ;

#  du remboursement de la partie de Pindemnité restant & la charge de PEPF Réunion en

cas de sinistre (Franchise)

Conformément A la délibération du Consell d*administration du 26 février 2014, les frais de
diagnostics immobiliers cités ci-dessous sont intégralement pris en charge par I'EPF
Réumion :

Il s'agit de: le constat de tisque d'exposition au plomb, élals parasitaires, diagnostic
amiante avant-vente of avant démolition, étal de Yinstallation électrique, &at des risques
naturzls ef technologiques.

b- padaliés de remboursement de; frofs d'gequisition el de geslion

Pringipe |

Tout patcment devea intervenir dans un délai de deux mols de la date de facturation par 'EPE
Réunion. A défaut de palement dans ee délal, un hnideét moratoive égal au taug s intécd
l¢gal sera appligué.

U pourra &re fail applicalion des articles L 1612-13 ¢t L 1612-16 du code géndral des
collectivitds terrtoriales.

Exception :

Coneernant, e remboursement des Smoluments de négociation, des indemnités de woutes
nalures versdes aux propriétaires, locataives ou ayants-droit ainsi que du monant des iravaux
de dépollution, démolition, séourisation et de conservation du bien, leur réglement iniégral
powria, A Ta demande de ta Commune ou son repreneur, 8tw effeciué par ces demicrs, au plus
tard au jour de la revenie de Uimmeubls.

Accusé de réception en préfecture
974-219740065-20181219-DCM24-191218-

DE
Convention Opérationnelle n® 08 18 04 = Comnrune / EPER - acq. RUSSO Epprard Claielearns Ronder 20143018
Date de réception préfecture : 21/12/2018




Res. o= praigcies by OF 68 2013
Page#/13 *ichits R
| 18 74 TO OIS0 "E 113 FE 3
Les madalitds de rembourserment desdites sommes serant netifiées par 'EPF Réunion 4 (a
Cominune ol son repreneur.
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C = Produits de gestion du bien

Les praduits de gestion du bien s’entendent d¢ tous les revenis idellement pergus par PEPF
Réunion provenant de la Tocation oo de la mize 3 dispasition de Uimmieuble ou d'unez pariie de
celui-c tels que loyers, redevances eic..., entre la date decquisition du bien pac PEBF
Réunion et ta date de cession 4 la Conmning o sas reprencur,

Ces produits de gestion viendront en déduction du ol de revient visé cl-dessus el feront

Fabjet, d'un revasement par VEPF Réunion 4 Ia Comnitine ou & son reprancur 3 la date de
réglement délinifif du prix de vente par cetie dermidre ou & sonveprensur.

0 - tesure de Banltivation FEPF Réunian

Si Pimmeuble; objel des présentes est figible 4 la mesure de bonifieation de PEPF Réunion,
ceite bonification sera versée 3 In Conunune ou & son repreneur lors de Yo revents de
immeubls, objet des présentes, & vetle dernldre ou & son regreneur,

Avxticle 6 3 Bestination de PFimmeuble

La réserve fonciéee, objet de fa prisente convention devra fmpdrativement répondre 4 un
motif d'intérét péndral an sens de Pavtiele L.300-1 du Code de I’ Urbanisme.

Il est ict expasé par aifleurs que ce bien est acquis pur VEFER, 3 la suite de Vexereize de
son droit de préemption e {d juin 2008 sur s base de b Déclaralion d@lulentlon
d*Aliéner regue le 28 mars 2018 conformément sux dispositions de Partiele L213-2-1 du
Cade de PUrbanisme. H oest par atlleurs peéelsd gue 9 Commune s formulé une
demande unigue au nofaire, te 17 mai 2018, satisfaite par cowvrier véeeptionné en mairie
Je 17 juin 2018.

Au jour de la signalure de la présente convention, Iy destination prévue par Ia
Commmune, sirétée apris ronceriation entre les différents parviies, dolf v conforme
sux motivations déclintes dans la décision de préemption dont un extralt est relaté ¢i-
aprds 1 « La collectivitd souhaite fodre Paequisition de ba porcelle cadestrd AD 193, en vue o
renforcement de fa trame vialre (enire ko ring Marcelly Rober ef I'école Zubné Pinot} et de la
réalisation d'un cheminemens dowr, afin daveir un bavrean de leison entre la roe Margelly
Robert et Pécole Znlmé Pinot, powr une Haison plus directe ef sécurisée, poir les enfumis. »

Les priovités de UEPF Réupion définies dans le FPIF se justifiont notamument par la réalisalion
d'opérations d'aménagement ayans pour ohjsts !

o de melite en wuvieune politigee locale de Phabitat comprenani & minima une
proporiion de 60 % de logements aldds,

o de réaliser des équipements collectifs,

o d'organiser I"aceweil de zanes d*aetivivds dconomiques et touristiques communates ou
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Au jour da 1a signature de a présente convention, la destination prévue par la Commune,
arréiée apeds concerfation entre les différentes partics, est la suivante :

EQUIPEMENT PUBLIC |

La Commurns s'engage, §i nécessairs, & prendre toutes dispositions uiiles pour modifier ou
réviser son Plan Local d'Urbanisme afin de permettre une utilisation du terrein menticnné 4

[article 1, conforme aux régles d urbsnisme qu’il définil et 4 sa destination telle que prévue
ci-dessus.

Cette mise en concordance devra dtre 7éalisée, au plus tard 4 la date ds acte de cession du

bien par YEPT Réunion & 2 Commune ou son repreneur, qui $'engage & racheter e bien en
"état,

Er ouire, |2 Commuuts ou son reprencur s'engage, au plus tard quatre mois nvant la cession du
bien par PEPFR {cession anticipée ou & I'issue de la période de poriage), A justifier par tous
moyens {peraiis d’aménager ou de construire, cabier des charges de opératenr...), 4 I'EPF
Réunion, de la réalité du projet d'intérét général convenu ci-dessus.

Si Iz Cornmune ou son reprensur n'est pas en mesure de justifier de la réalité de ["opdration
conformément & la destination prévue et dans les conditions visées ci-dessus, il est possible
po la Commune ou son repreneur de demander ure medification de la dwrée de poriage.

De plus la Commune ow son repreneur s'engage aprés s rachat du bien & VEPF Réunion, &
P'informer du bon déroulement de 1'opération d’aménagement sinst qus du bilan définitif de
cette derniére an regard des engagements pris.

$i la Commune souhaite changer la destination du bien, objst des présentes, ells g’engage, au
préalable, en faire la demande éerite & I'EPF Réunion peur approbation de son Conssil

d*administration, en justifiant d*uns nouvelle destination conforme & article L300-1 du code
de Turbanisme.

Les abligations, nées de cetle acquisition par 'EPF Réunion sont tansférées de plein drolt, &
la Cormmung ou §o1 reprenaur qui eccepte, par la présente, dz les prendre & son campte,

Las actions ou opdrationd d’aménagement engagdes par la Comnume ou son reprenaur

deveont &tre réalisées en cohérence gvee les principes fondamentaux du développement
durable,

Article 7 2 Reyvente deg blens par fa Communs

La Commune 3'engage aprés le rachat des biens 4 PEPF Réunion & respecier la destination
prévue A la cotvention apdrationnslle.

Dans ce cadre, Ia Commune svant towte revente & un e, autres que ceux meationngs A
Particle « Cession # wn repreneur déstpnd par fa Comume » des présentes, dun terrain

préalablement porté par 'EPF Réunion doit justifier auprés du Conseil 4’ aduinistration e
I*Etablissement des points sulvants
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- La destination du hisn esl conforme 4 celle mentionnde dans la convention

- Justifier d'une délibération du Conseil Municipal précisam Vintérét général de la cession &
un tiers par la réalisation d"un cahier des charges (objectif 4 stteindre et sanctions) auquel le

tiers deyra se soumelire ct approuvant le choix du tiers retenn conformément aux lois e
réglements €n la matidre,

Artiele B 1 Gestion des biens

1 g5t convenni que L’EPF Réunlon procédera i lu déimoiivion du biit! ot gue ' EPEF Réunion

est gestionualre du bien Jusgn'd la réalisation par ce deraler des travanx de démoliiion
demaiidds par ta Comnsie on Son reprenewr,

Dés notification par "EPF Réunien & ta Commune ou son reprencue de la véalisation des
travaux de démolition, les biens acquis dans le cadre du présent contrat seront mis 4 Ia
disposition de la Commuune ou de son reprensus.

La Commume ou son reprencur s’engage A assurer entretisn des immeubles aingt que lewr
gardiennage éventuel alin que EPF Réunion ne $oil pas inguiété & ce sujet,

Fendant toute la durde de 1a mise A disposition, la Comniune ou son repreneur $'engage A
effecluer sur Te tereain une information, sous forme de panneaw ol 1} est notifié que ce biena
&te acheté grace aux financements de 'EPF Réunion.

La Commune ou son repreneur sera subrogé dans tous les droits et obligations du propridiaire,
en licu et place de 'EPTF Réunion et notamment dans le réglement de toxs les problémes ¢t
litiges pouvant survenir pendant iz durée de détention de I'immeubts,

La mise 2 disposition des biens est aceordée & dater de la notification faite par PEPF Béunien
au repreneur de 1a réalisatdon des travaux de démolitian i ce, jusqu's {a date de la revente,

[g3 laxes allérentes & "occupalion d'un bies bl sont & la charga de la Commune ou de son
vepransur

La Commwaoe ou son reprenenr se garantiva powr son propre compte en qualitd 4'accupan,
adpres d'une compagnie d'assurance notairement solvable etpour un vapital suffisant ;

v Les dommages causés aux biens objets de la présente convention 4 la suite ds =
survenance ds P'un ou plusieurs des dvénemends sulvants : incendie, foudre, explosion,
dégits des eaux, atientats, tempétes, curagans, cyelones (en cas dexisience de surface
bétic) of catastrophes naturelies

lea conséquonces pécuniaires de la responsabilid pouvart incomber tant & s
Commung ou & son repreneur qu'd UEPE Réunion du fait de la survenance de ces
mémes fvéngments, & Uépard des voising, des ottupants & quelgue titre que ce soit,
des ticrs et de quicongue en général.

Cetle derniére garantie devia S"appliquer au recours 4 non sevlement awx dégdis
miatériels mais encore & la part de loyer <t 4 la privation de jouissance que pourmit
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Par aillears :

¥ Tattestation de Ia police d’assirance souserite en respect des présentes dispositions

devea Bire notifiée & V'EPF Réunion au plus tard le jour de "acquisition dudit bien par
I"EPF Réunion;

toute suspension ou réduciion de garanle, toute annmlation, concernant da polics
sauscrite en respect des préssntes dispositions devea &tre notifiée & 'EPF Réunion
sous préavis d'un mois par courrier RAR. 5

¥ Toute résiliation ou modification de garantie susceptible d'affecter les intéréts de
I'EPF Réumion ne sera effeciude sans I"antorisation expresse de celte demitre ;

I'EPF Réunion devia ftre informé da tout sinistre en rapport avec les biens concédes |

PEPE Réunion seta avisé par la compsgnie d'assurance de tout difaut de réglement
des primes relalives au contrat.

Avtiele 9 ; bise 3 disposition des biens pesdant (2

Dre manidre exceptionnelle el uniquement aprds accord gerit de I'EPF véunion, il est possible
de mettre & disposition le bien, obiet de Ia convention, dans les conditions suivantes :

e & la Commune oi son reprensur souhaite ccouper le bisn objet des présentes, il
s'engage, au préalable, & en faire I demands derite AUEPF Réunion :

- En précisant [utitisation effective que 2 repreneur souhaite attribuer su
bien objel des présenies, )

- Fns'engageant & ce que lz bien, objet des présentes, respecte 1es normes de
séourité en la matkisre.

¢ Si Commuriz ou Sou reprencur souhaite que [EPT Réunion mette 4 disposition le
bien, objet des présentes, & un tiers désignd par lui, il s'engage, au préaloble, 4en faire
la demiande éoiite 4 VEPE Réumion

- En préeisant I"utilisation effective que le tisrs désigné par e repreneur
souhaite ativibuer au bien objet dey présentes,

- En précisant la durée de mise & dispesition du bien, cette denites ne
pouvant en aucun cas excéder a durde de la conveution opérationnetls
d'aequisition,

- En justifiant que ls bien, objet des présentes, respecte les normes de
séqurité en la matlére,

Il est précisé qus la mise 2 disposition & un tiers en cours de portage ne peul s"appliquer

nolamimert 4 des activitds commereiales artisanales ou professionnelles sauf accord dorit de
I"EPY Réunion.

En cas de prise en charge par I'EPF Réunion, des travauX néeessaires 4 la conservaiion du

bien ou de tnise aux normes conjorrnément au rapporl du bufegu de FORIEIE, 18 COut TES
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travauy ainsi réalisés sera rembowrsé per la Commung ou son reprenzur dans les conditions de
'article 5 des préssittes.

La destination de P'immauble ne pourra &tre changée, mbme proviso{vement, ni réalisée toute
nouvetle construction, sans l'accord préalable de I'EPF Réumion.

La mise 4 disposition du bien 2 un tiers ne pourra intervenir gu'aprds la signalure d'une
p qu ap

convention d’oceupation 2 titre précaire entre TEPF Réunion et le tiers désigné (A titta
ongreux ou gratuity

Aréicic 10 : aptorisation de Particle de Particle Rd23-1 du code de 'urbaiisme

Conformément a Uacticle B423-1 du code de Uurbanisme, 1"EFF Réunion donne Fauterisation
3 [a Commne ou son répreneur dés la notification de |'acquisifion de déposer toute demands
de permis de construire/d’aménagement en vue de la réalisation du projet d'intérli péneral.

Article 11 : Abandon d’acquisition pay

Ha Commung ou S48 TEDTLRERT

$i la Conunune ou son tepreneur décidait de renoncer 3 Pintervention fonciére objet de la
présente comvention, et ce, uniqusment avant que ['EPF Réunion n'ait procédé & des
acquisitions, Ja colleetivité on son repreneur serail tenug, dans tous les cas de figuw, de
rembourser & I'EPY Kéumion les frals engagés par ce dernlcr pour parvenir & la mafirise
foneigre

% Si la décision d'abandon résults d’un événement indépendawt de la volonté de la
Commune ou de sot reprenaur, seuls les débours extériewrs seront réclamés.

& En revanche, si cette décision résulte d'un choix d’epportunilé de la Comtutie ol ¢de
son reprencur, cetie derniéce ssa, en oulrs, et dindenmniser VERF Réunion
forfaitairement de ses dépenses de fonctionnement stlon le bardme suivant agpliqué
par tranches de prix des immeubles sur la base de Pavis des Domaines, doot
Lacquisition élalt projside

¢ jusquia 150 QA0 € HT 1.50 % H1
« de 150000 EA300000LHT 100 % HT

+  au-delade 300 000 € 11T 1.75%HT

Cette dernidre disposition sera égalcment appliquée & la Commune ou son reprérsus gui, par
choiy, e donnera pas & UEPF Réunion les moyens de pevenls & la maitise foncidre, et
notanirnent qu fravers des prérogatives de puissance publique que sont 'exercice d'un droit de
préemplion ou la mise en wuvre d'une procdlure d'expropraton pour cause dthiie
publique,

Article 12 : Suspension des interventions de I'EPF Réunion

L'EPF Réunion pent suspendre foute acguisition dés lors quwne des obligations
précidemment nonedes est méconnue et cela, jusqu'sn complet accomplissement dasdites
obligations.
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Axtlele 13 : Contrdle de la Commune ou de sen veprensur

L'EPF Réunion devra justifier auprés de la Commune ou de son repreneur, & qui, elfe
rélrocddera Pimmaenble, de tous les frals engapds 4 ce titre.

Peadant 12 durde de la présente conventlon, la Cotnmune ou son reprenelr pourra, & tout

moment detnandzr & PEPY Réunion tout &lément relalif 4 'acquisition de Pimmeuble en
Bies.

Axtiele 14 2 Litiges ef contenfieuy

Las [itiges dventuels rzlatifs & Uapplication de la présente convention seront portds devant I
Jjuridiction du rassort du sitge de " EPF Réunion

Artiele 15 3 Tutrée en vigupuy

La présente convertion prend effet 4 la date de signature par les partics el aprés sa
ransmission au Contrdle de Légalité,

Artile 16: Durée de ka cynvention

La durée de la présente convention est illimitde, il pourra cependant y five wis fin 4 la
demande de Iane des deux partiss dés lors quien accord sera infervenu entre les signataires
powr assurer fa liguidation des engagements en cours.

Fait 4 La Plaine des Palmistes

Lo k3T e - 3 DN 208

La Commune de
La Plalng des Palmistes

\\”" ;:?UW“‘ T.e Directeur o
Joan-Lonis GRAND VAUX
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¥ Durda de portage souhsitde 4 ans
§o Difgrs de réglament souhaitd 2
{Ewtre dotg o'ocfhot por SEPFR et e premier rdglement per 12 reprensud)
¥ Nombrz d'échfancas eakulées 3
| " COUT DE REVIENT ET ECHEANCIER DE REGLEMENT |
¥ Prix d'achat HP du tasrala par V0B
fdasbiipo vy de l'sstimration fez Bomainas) 53 000,00 €
F Déduciions dventvelias fhoniflcations des 6840
L]
¥ Déomposition du caplis & amartls _
+ Capital 5 amortir = prix d'achat HT dans Macto = B3 004,00 &
53 000,00 €
3 &théances SOUS-TOTAL 1 = 17 EBB,67E fan
Al Feals de portaqe 3 1.00%
+ Total dos intéréts caloubds sur la dusde dis parlage =» 759008 € HY
1350,00¢€ . Pt T Pl TIC
3 échéaneas S0US TOTAL 2 = 83006 € 4545 € ER50%E  fan
| FCHEANCE ANNUELLE => 18 19667 € 4505 IBULILE Jan
}idchdances}
O TWA ] portaga Priv TTE
Samnte des dehdancas anndeiles sur Peasembla i partage 54 520,00 € 135,151 5473515 €
BY Frais dacquisition, de pesiian et tolis & intarveation
PricHY A, Peiy 15
o T Hiant {cF, délie €A
Lo dinterignition gg VERF Bdunlan du 26/02/2015}

VRrais o anqulsition {aatalre, Tepdts,.. ot da gastion

£ Prodults de pasiinn du bien etfou subventions e eas échéant]

* Coilt de reviant final cumwlé

{rons enengeit 18 s fro's dlocqafaiiion +1 de gashion ef Rers produwity &7 gestios)

FrEHY
S4580,00 £

Wl 1
97438 SA!NTE

oo FRX1 0267 4704 4

agw L& Directey
Jean-Louls CRAND}

T4 ¥
§35,15 € 35154

IARIE
TEI 0162 2895 38

sacgat raindy e vis b PERFR ealon madalitds convention
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DECISION N° 05a/£2018

Diciston du 1§ jJuiltet 2018 relaiive & 2 ¢élégation de signature accordde & Konsleuy Jagqusd
LE BOUX, en 24 qualité d2 Chargé de misslon Paneler, pendant Ia période du 24 JulHat au
21 andil 2014,

LE DIRECTEUR

Wu Patiisle L.324-6 du code de Purbaniame par lequel Te direstourds PEtablissemant peut detéguer sa
sigaaties,

Wi Perticle 13 des statuts de " Etablissement sutorlsant fe divectevrd déldguar sa signature,
DECIDE ;
Avticle 1

Dans la limite de ses atlyibutions, §8légation de signatire est donnds & Monsisue Jacques LE ROUX,
Chargé de milssion Fonelary & Peffal de signer, wu nom du Dlrecteur et pandant fn plviode du
4 juiflet au 21 Aok 2018, tous actes, décisions ou dacumsats eoacernant :

« la gestion des polices d*assurances,
- la sgnaiiere de promesses onilatérales de venly,
fa signature d*acfes nolarids,
- {5 sipwtvre de documents d*arpentage el PY de bornage,
«  lasigmature de devis ds pdaméire, :
- lnsigrature do dovis pour les rapports dexpertize amianie, lectrlelie, Stat parasitaire,
- la signature de conventions de porlage ou evenanls,
- lasignatore de convantions de délégation de drail do préemption,
- la signatare de la ddeision de consiguation de tout cu partie du prix d'aghul d'un bien
préampis,
{4 signature des mandats e2 des tilres,

®

Artigle 3

En cas dabsence ou dempéehement de Monsteur Jacgues LE ROUX, Chinrgh do misslon Foncler,
déiégation st donnde & Monstenr Nigolss ROBERT, Directeny jurtdique & de gestion du
patrimoine inobiller & Peffet de alguar, au nom fo Dirssteur, ansemble des astes mentionnds §
Particle | el-desaus.

Le Dipeieur

P

nd-Louls GRANDVAURX

E\;‘; Jear Linid

Burapw
Efarbﬂssemani?z? Fonglprds 1 Réunfen Ghalria .
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